INBJUDAN

Anbudstavling 2019

Fastighets AB L E Lundberg inbjuder till anbudstavling for kop
av den byggklara tomten Forestallningen 1 for nyproduktion av
flerbostadshus inom Bjorkalund, Norrkoping.

NGEN 1




Bakgrund

Ry
lay, o
“;
qrb
il ﬂme‘ﬂ
% o -
% 5 e,
()
Ea ’oo’
L
@ﬁ"
&
&

Arkdsundsvagen
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. Bjorkalund

Den nya stadsdelen Bjorkalund byggs ut av
Fastighets AB Stromstaden* (72 %) och Norr-
kopings kommun gemensamt. Omkring 700
bostader byggs ut kvartersvis under ett antal

ar. Det blir en blandning av friliggande villor, rad-
hus, parhus och kedjehus. Utmed huvudgatan
Holmtorpsvagen inom etapp 1 byggs i huvudsak
flerbostadshus. Trots att det bara ar 3 km till
citykarnan, sa kommer stadsdelen att bibehalla
mycket av den vackra naturen med dkerholmar,
skog och 6ppna falt. Dessutom ligger naturre-
servatet Vrinneviskogen alldeles inpa knuten.

VAD HAR BYGGTS HITTILLS?

Forst ut var Bovieran med 48 lagenheter.
Sedan har utbyggnaden av gator och dvrig
infrastruktur satt igdng och de forsta 63 villorna
borjat byggas. Hokerum Bygg har byggt 43
bostadsratter mitt emot Forestallningen och
HSB bygger for narvarande 44 bostadsratter
nordvast om Forestallningen.

*Fastighets AB Stromstaden dr helcdigt dotterbolag
till Fastighets AB L £ Lundberg (Lundbergs).

Ensjon

NORRKOPING

Det bor nu éver 142 000 invdnare i
kommunen och staden fortsdtter att
véxa. | kommunens framtidsvision
Okar invanarantalet till éver 175 000
ar 2035, da Ostldnken och nya rese-
centrum planeras sta klar. | visionen dr
Norrképing en universitetsstad med fler
dn 10 000 studenter, ledande kultur-
stad och Sveriges musikstad. Vidare dr
man en sjdlvstandig del av Stockholms
arbetsmarknadsregion med ndringsliv i
toppklass.



Vad kommer att ske?

Projektering av nasta utbyggnadsetapp av
gator, va och en allman park med grasytor,
grillplats och dagvattendammar pagar.

Under 2020 planeras denna utbyggnad att ske.
Dérefter planerar vi att succesivt g& ut med
forsaljning av ytterligare sex tomter, som ar
ldmpade for flerbostadshus eller radhus.
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Ekonomi

Lundbergs avser att salja tomten i befintligt
skick. Bade utforda och kommande gator
bekostas av Lundbergs och kommunen
gemensamt. Alla exploateringsatgarder och all
byggnation inom kvartersmark genomfors och
bekostas av kdparen. Kdparen bekostar alla

Parallellt med detta séljer vi smahustomter
direkt till privatpersoner. Kommunen kommer
samtidigt bygga ut daghem och pa sikt dven
skola. Aven kommunen planerar att sélja
tomter for bostader. Vid entrén till Bjorkalund
finns 35 000 m? tomt planlagd for verksam-
heter. Vi ser garna att livsmedelsbutik, kafé,
padelbanor, biltvatt och liknande verksamheter

etableras dar.
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nodvandiga anslutningsavgifter. Képaren star
for sina egna projekterings- och utrednings-
kostnader. Aven lagfart- och bygglovskostnader
etc. star koparen for.



Exploateringsforutsittningar

DETALJPLAN

Planen vann laga kraft 2012-10-25. Inom
Forestalliningen 1 tilldts flerbostadshus i tre
plan. Det ar aven mojligt att bygga kedjehus,
parhus och radhus. Storsta byggnadsarea for
flerbostadshus ar 2 273 m? (35 % av tomtarean),
vilket innebar en bruttoarea pa max 6 819 m>.
Dartill tilldts en byggnadsarea pa 974 m? for
komplementbyggnader.

Langs huvudgatan ska huvudbyggnader
placeras hogst 4 meter fran gatan. Las mer
om gallande planbestammelser i bilaga 1.

Etapp 1 och 2 har vunnit laga kraft. Den slut-
giltiga utformningen av etapp 3-5 planeras att
arbetas fram 2021 fér ndgot ar senare kunna
antas.

GEOTEKNIK OCH HOJDSATTNING

En geoteknisk undersokning for bedomning av
de 6versiktliga geotekniska markforhallandena
har utforts. Torrskorpeleran har en uppskat-
tad tjocklek pa ca 1,2 minnan lerlagret med en
maktighet pa ca 5-7 m tar vid. Friktionsjorden

uppskattas vara ca 16 m tjock. Sondering har
utforts ner till ca 24 m under befintlig markyta.
Bifogad geoteknisk undersdkning ar endast
indikativ; Lundbergs tar inte ansvar for faktiska
grundlaggningsforhdllanden. Utford undersok-
ning aterfinns i tavlingshandlingarna, bilaga 2.

Forslag pa hojdsattning finns i bilaga 3 och
sattningberakning i bilaga 4.

TEKNISK FORSORJNING

Omradet ligger inom verksamhetsomrade

for vatten, spillvattenaviopp och dagvatten.
Huvudman for vatten- och avlioppsnat ar
Nodra. Kommunalt VA byggs ut inom plan-
omradet och ledningar forlaggs i allman plats-
mark. For information om anslutningsavgifter
se www.nodra.se.

Ledningar for el samt tomror for bredband
finns framdraget till tomten. Kdpare bestaller
och bekostar elanslutning av E.on EInat Sverige
AB. Nér det galler fiber, sa far man som tomt-
agare valja mellan att ansluta sig till Telias eller
Nodras nat.
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Utsnitt ur detaljplan for S:t Johannes 2:1 med ndromrade (Bjérkalund)

DAGVATTEN

Dagvattenfordrojande atgarder ska utforas
inom kvartersmark innan anslutning sker till
allmant dagvattennat. Lokalt omhandertagande
av dagvatten ska tillampas sa langt som maojligt.
Det befintliga diket inom Forestallningen far
utrivas genom aterfylining i enlighet med dom

i mark- och miljédomstolen 2018-07-06. Dag-

vattenutredning aterfinns i tavlingshandlingarna.

Angransande gata awattnas via ett krossfyllt
dike mellan korbana och gc-vag. Det ar darfor
mycket viktigt att fyllnadsmassor inte laggs ut
over diket utanfor fastighetsgransen. Marknivan
pa fastigheten i anslutning till diket ska om moj-
ligt inte gbras lagre an gatans niva. En lagre niva
pa fastigheten riskerar att forsamra dikets funk-
tion och foljden kan bli att dagvatten fran gatan
strommar in pa fastigheten. | dikets botten
finns en draneringsledning. Nar infart anlaggs
ska ledningen kapas direkt uppstroms infarten.
De kapade andarna ska anslutas till dagvatten-
brunn med diameter > 400 mm med kupolsil.

Om draneringsledningen under infarten skadas
eller riskerar att skadas vid anldggandet ska led-
ningen bytas ut mot en tat plastledning i samma
dimension som draneringsledningen. Ledningen
ska vara av PP-ror i styvhetsklass SN 8. Samtliga
packningar till rér och rordelar ska vara bensin-
och oljeresistenta, detta galler dven vid anslut-
ning till brunnen.

TRAFIK OCH PARKERING

Narmast Forestallningen kommer gc-vag samt
tradrad och belysning att anlaggas. Minsta av-
stand mellan utfarter mot huvudgatan (Holm-
torpsvagen) ar 30 m. Parkeringsforbud rader pd
de kommunala gatorna i omradet, sa Forestall-
ningens hela parkeringsbehov maste 16sas inom
fastigheten. Se bilaga 5.

ARRANGOR
Tavlingen arrangeras av
Fastighets AB L E Lundberg.



SKEDE 1

Tidplan for tiavling

Meddelande om
vilka byggherrar
som gatt vidare till
skede 2 i tavlingen.

Sista dag for
intresseanmalan.

SKEDE 1

Vi bjuder in byggherrar att inkomma
med en intresseanmalan for férvarv
av Forestallningen 1.

Intresseanmalan ska innehalla foljande:

e En kort beskrivning i text om hur och varfor
foretaget vill ta sig an den kommande
exploateringen

e Beskrivning av foretaget samt angivande
av ombud och kontaktuppgifter

e Referensprojekt av bostadsbyggande
i samma omfattning

* Uppgift om upplatelseform for planerad
ny bebyggelse

* Senaste arsredovisningen

e Ettindikativt bud

e Affarsupplagg och slutlig fastighetsagare

Syftet med intresseanmalan ar att valja ut 2-3
byggherrar, som gar vidare till ndsta skede i
tavlingen. Intresseanmalningarna varderas med
utgadngspunkt fran ldmnat pris samt respektive
byggherres forutsattningar att langsiktigt skapa
attraktiv bostadsbebyggelse.

Intresseanmalan ska inkomma till Lundbergs
senast 2019-08-19 och adresseras till:

Fastighets AB Stromstaden

c/o Fastighets AB L E Lundberg
att: Roger Kjellberg

601 85 Norrkoping

Det gar aven bra att maila intresseanmalan till
roger.kjellberg@lundbergs.se.

SKEDE 2

Sista dag Meddelande
for inlamning av om vilken
kompletterande byggherre

material till skede 2. som vunnit.

Resultatet av skede 1 kommuniceras till
deltagarna senast 2019-08-30.

SKEDE 2

De utvalda byggherrarna kompletterar sitt
tidigare ingivna material med illustrationer av
foreslagen bebyggelse.

Kompletterande material ska inkomma till Lund-
bergs senast 2019-09-16 och adresseras till
samma adress som intresseanmalan i skede 1.

BEDOMNING

Beddmning av det kompletterande materialet
beraknas vara klar senast 2019-09-30 och kom-
municeras da till deltagarna. Darefter paborjas
slutférhandling med vinnaren. Lundbergs for-
behaller sig fri provningsratt av inkomna forslag
och har aven ratt att forkasta samtliga tavlings-
forslag utan ersattningsskyldighet till respektive
forslagsstallare.



Téivlingshandlingar

TAVLINGSHANDLINGAR
Tavlingshandlingar finns &ven pa var hemsida
www.bjorkalund.se

FRAGOR OCH SVAR
Eventuella fragor kan stallas till Roger Kjellberg
via roger kjellberg@lundbergs.se eller 0709-21 65 99.

BILAGOR:

1. Detaljplan (pdf)

2. Tekniskt PM Geoteknik (AF 2019-04-02)

3. Hojdsattnings-PM (Malacon 2019-06-10)

4. PM Séttningsberakning (AF 2019-06-17)

5. Dagvattenutredning (WSP, 2016-04-22, rev 2016-06-17)
6. Arbetshandling belysningsplan (Tyréns 2019-04-17)



www.bjorkalund.se

Fastighets AB L E Lundberg grundades 1944 och ar en av Sveriges stdrsta privata fastighetsagare.
Vi ar drygt 150 medarbetare som gor vart yttersta for att erbjuda fler &n 10 000 bostadshyresgaster
en trygg och trivsam bostad. Vi ger ocksa cirka 1 500 kommersiella kunder mojlighet att utvecklas
hos oss. Fastighetsbestandet har till stor del byggts i egen regi och utgérs av bostader samt lokaler
for kontor och handel. Fastighets AB L E Lundberg ar ett heldgt dotter bolag till det
borsnoterade L E Lundbergforetagen AB.

e Lundbergs

Fastighets AB L E Lundberg
www.lundbergs.se

Produktion: Anfang. Foto: M&F Foto. Juni 2019.



